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双流区现行基准地价成果是以2014年房地产等相关基础数据为依据的测算结果，距今间隔一年多的时间。2015年全国宏观经济状况及房地产市场走势发生了较为明显的变化，包括成都市在内的全国70个大中城市房价指数下滑趋势明显。根据《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）、结合四川省国土资源厅《关于做好城镇基准地价调整成果备案工作的通知》（川国土资发〔2011〕73号）、《四川省国土资源厅关于进一步做好城镇基准地价调整和公布的通知》（川国土资发〔2010〕79号）等文件规定，为了及时客观地反映当前双流区地价水平状况，更好地为当地土地管理服务，按照区委、区政府要求，启动了双流区2016年基准地价调整工作，该项目成果已提交省国土资源厅备案，为了便于双流区国土资源局等政府部门对该成果的应用，将基准地价简要成果合并编制。
一、双流区房产市场状况分析

在2015年底，项目组对双流区全域范围内的所有在售楼盘进行了实地调查，楼盘主要集中在东升新城区、西航港片区以及蛟龙港文昌路沿线片区，如“贵通御苑双楠城”、“成都国奥村”、“四季金悦”、“巴黎都市”等楼盘。同时也对“空港新天地”、“佳兆业威登郡”、“蛟龙银座”等二手房进行了数据统计。通过对2014年与2015年均在售的商品房和二手房售价统计分析，2015年双流区房屋均价为5098元/平方米，同比2014年下降了6.11%，成交均价呈下降的趋势。（具体详见表1-1）
表1-1  2014年与2015年各片区房屋均价对比表
	序号
	片区名称
	2014年均价     （元/平方米）
	2015年均价     （元/平方米）
	增长幅度

	1
	东升
	5796
	5632
	-2.83%

	2
	西航港
	5882
	5554
	-5.58%

	3
	协和、公兴、永安
	5918
	5355
	-9.51%

	4
	九江
	5403
	4948
	-8.42%

	5
	彭镇、黄水
	4150
	4000
	-3.61%

	平均
	/
	5430 
	5098 
	-6.11%


另对双流区房管局提供的近两年商品备案售价数据进行整理汇总，其备案均价存在一定的下降（详见下表1-2）：
表1-2    双流区近两年房产市场数据对比分析表
	         年份
项目
	2014年
	2015年
	年均增长率

	售价（元/M2）
	5955
	5910
	-0.08%


备注：表2数据来源为双流区房管局提供资料，主要为住宅用房合同备案价格，与表1中实际调查数据统计口径不一致，故数据存在一定的差异。
整体来看双流房产市场与大环境一样，市场成交价格有一定幅度下降。

二、双流区土地市场状况分析

2014年双流土地市场交易案例中，共成交41宗土地，合计2164.19亩。其中商服用地成交10宗，共436.05亩，占总交易面积的20.15%；住宅用地成交5宗，共298.79亩，占总成交面积的13.81%；工业用地成交26宗，共1429.35亩，占总交易面积的66.04%。

2015年双流共成交50宗土地，合计3393.08亩。其中商服用地成交4宗，共225.63亩，占总交易面积的6.65%；住宅用地成交4宗，共673.56亩，占总交易面积的19.85%；工业用地成交42宗，共2493.89亩，占总交易面积的73.50%。

2014-2015年土地交易主要分布在东升街办与西航港街办，在此我们对两个区域具有可比性的商服用地和住宅用地等交易状况进行对比分析，详见表2。

表2  双流区2014与2015年土地成交情况对比分析一览表

	年度
	商服用地
	住宅用地

	
	宗数（宗）
	用地面积（亩）
	楼面地价
（元/平方米）
	宗数（宗）
	用地面积（亩）
	楼面地价
（元/平方米）

	2015年
	4
	225.6338
	1365
	4
	673.5645
	1125

	2014年
	10
	436.0516
	1830
	5
	298.7925
	2140

	增长率
	-60%
	-49%
	-36%
	-20%
	44%
	-57.5%


通过对双流区2014年、2015年土地市场成交量、土地价格等数据的对比分析，2015年双流区商服用地、住宅用地等经营性用地呈现“量价齐跌”现象。
三、基准地价调整成果
（一）土地级别成果
根据规划局提供的最新城市控规《天府新区新双流产城单元控制性详细规划图》，对各区域定级范围进行了逐一核对。结合实际，对各片区土地级别仅进行了微幅调整，其土地级别与上轮级别范围基本一致。具体土地级别范围四至见表3-1-1—表3-1-7。

表3-1-1-1  西航港片区商服用地和住宅用地土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	I
	东至：家园国际酒店

南至：大件路

西至：西航港片区大道 

北至：信息工程学院

	II
	东至：成雅高速路-江安河-成昆铁路 

南至：腾飞八路-长城路-川大路-双华路

西至：定级边界-机场南四路

北至：大件路

	III
	东至：成昆铁路  

南至：牧正路-西航港大道

西至：物流大道-黄甲大道-机场快速路 

北至：双华路-川大路

	Ⅵ
	I～Ⅲ级以外，规划控制区以内


表3-1-1-2  西航港片区工业用地土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	I
	东至：成昆铁路  

南至：牧华路-红栏沟

西至：黄甲大道-机场快速路-定级边界

北至：腾飞八路-双华路-西航港二小-大件路

	Ⅱ
	东至：成昆铁路  

南至：定级边界

西至：定级边界-西航港大道

北至：牧正路-红栏沟

	工业限制区
	I～II级以外，规划控制区以内


表3-1-2-1   东升片区商服用地土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	I
	东至：藏卫路

南至：棠中路

西至：棠湖北路-棠湖南路

北至：顺城街

	II
	东至：兰桂苑-天府锦绣

南至：塔桥路-广都大道

西至：白衣下街-一杆旗北路-金河路

北至：迎春路

	III
	东至：定级边界

南至：宜城大街

西至：白河-双江路

北至：双楠大道

	IV
	东至：白河、双江路-定级边界

南至：蔚蓝卡地亚

西至：双楠大道延伸线

北至：双楠大道

	Ⅴ
	I～Ⅳ级以外，规划控制区以内


表3-1-2-2   东升片区住宅用地土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	I
	东至：三强北路-三强南路-藏卫南路

南至：宜城大街

西至：双流县体育中心

北至：航鹰东路

	II
	东至：定级边界-天府锦绣

南至：金河路

西至：双楠大道延伸线

北至：双楠大道

	III
	东至：定级边界

南至：蔚蓝卡地亚

西至：商都路-双楠大道延伸线

北至：双楠大道

	Ⅳ
	I～Ⅲ级以外，规划控制区以内


表3-1-3-1   协和公兴永安片区商服用地和住宅用地土地级别范围表
	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：元华路

南至：万景城-中信城右岸

西至：迎宾路-棠湖泊林城

北至：定级边界

	Ⅱ
	东至：迎宾路-棠湖泊林城-元华路

南至：牧华路

西至：成昆铁路-华府医院

北至：定级边界

	Ⅲ
	东至：元华路-锦江

南至：永安镇南侧主干道2(规划)-青栏沟-正公路

西至：成昆铁路-黄龙大道

北至：长顺大道-牧华路

	Ⅵ
	I～Ⅲ级以外，规划控制区以内


表3-1-3-2   协和公兴永安片区工业用地土地级别范围表
	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：协和街办西侧-迎宾大道

南至：正公路

西至：成昆铁路

北至：定级边界

	Ⅱ
	东至：新双黄路

南至：第二绕城高速

西至：-定级边界成昆铁路

北至：正公路

	工业限制区
	I～II级以外，规划控制区以内


表3-1-4   彭镇黄水镇片区城镇土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：双楠大道

南至：双流职教中心

西至：杨柳河-温黄公路

北至：定级边界

	Ⅱ
	东至：杨柳河-温黄公路-双楠大道

南至：桃荚村卫生站

西至：杨柳河-定级边界

北至：定级边界

	Ⅲ
	I～II级以外，评价范围以内


表3-1-5-1  九江街道办城镇商服用地和住宅用地土地级别范别围表

	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：星空路

南至：新川藏路

西至：蛟龙大道-海滨广场

北至：鸿雁路

	Ⅱ
	东至：千子门路

南至：新川藏路

西至：双楠大道北延线(规划)-双九路

北至：成新蒲快速通道

	Ⅲ
	I～II级以外，评价范围以内


表3-1-5-2  九江街道办工业用地土地级别范围表

	 级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：蛟龙大道

南至：黄海三路

西至：双楠大道北延线(规划)

北至：鸿雁路西延线(规划)

	Ⅱ
	东至：双楠大道北延线(规划)

南至：新川藏路西延线（规划）

西至：成新蒲快速通道

北至：鸿雁路西延线(规划)

	工业限制区
	I～II级以外，规划控制区以内


表3-1-6   金桥镇城镇土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：云峰街

南至：晚晴公寓

西至：茂生街西侧

北至：擦耳老街-李家寺街

	Ⅱ
	东至：沙子河小区

南至：金桥扩大区新型社区

西至：定级边界

北至：规划道路

	Ⅲ
	I～II级以外，评价范围以内


表3-1-7  黄龙溪镇城镇土地级别范围表

	级别
	土地级别范围

	Ⅰ
	东至：府河

南至：定级边界-下河街

西至：黄龙大酒店

北至：金华东街-景区停车场

	Ⅱ
	东至：府河

南至：定级边界

西至：定级边界-双黄路-工商所、幼儿园

北至：省旅游学校

	Ⅲ
	I～II级以外，评价范围以内


（二）基准地价成果
通过对各片区重新收集的各类样点进行统计整理，采用假设开发法、剩余法、收益还原法等多种方法进行测算，同时考虑各片区各类用地变化趋势及幅度，结合当地土地管理的实际需要，综合确定双流区各片区各类用地基准地价水平，具体调整成果详见表3-2：

	表3-2-1    双流区2016年商服、住宅用地基准地价一览表

	
	
	
	
	
	单位：万元/亩

	片区名称
	用途
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	容积率

	
	
	
	
	
	
	
	

	西航港
	商服用地
	248
	199
	158
	112
	/
	1.5

	
	住宅用地
	261
	216
	179
	143
	/
	2.0

	东升
	商服用地
	325
	223
	167
	121
	92
	1.5/1.2

	
	住宅用地
	302
	237
	179
	126
	/
	2.0/1.5

	协和、公兴、永安
	商服用地
	242
	195
	149
	107
	/
	1.5

	
	住宅用地
	282
	242
	205
	169
	/
	2.0

	九江
	商服用地
	191
	149
	107
	/
	/
	1.5

	
	住宅用地
	202
	163
	127
	/
	/
	2.0

	彭镇、黄水
	商服用地
	168
	140
	102
	/
	/
	1.5

	
	住宅用地
	205
	178
	150
	/
	/
	2.0

	金桥
	商服用地
	162
	130
	93
	/
	/
	1.5

	
	住宅用地
	161
	145
	128
	/
	/
	2.0

	黄龙溪
	商服用地
	127
	95
	77
	/
	/
	1.0

	
	住宅用地
	117
	101
	89
	/
	/
	1.5

	基准地价定义：                                                                                                   1、估价期日：2016年1月1日；                                                                     2、土地使用年期：40年（商服用地）、70年（住宅用地）                                                          3、开发程度：宗地外“六通”、宗地内“场平”；                                                                               4、权利状况：出让土地使用权，无他项权利限制；                    

	

	

	

	


5、东升片区商服用地Ⅰ—Ⅳ级容积率为1.5，Ⅴ级区域为1.2；住宅用地Ⅰ—Ⅲ级容积率为2.0Ⅳ级区域为1.5。
	表3-2-2    双流区2016年工业（仓储）用地基准地价一览表

	
	
	
	单位：万元/亩

	片区名称
	用途
	工业限制区
	Ⅰ级
	Ⅱ级

	
	
	
	
	

	西航港
	工业用地
	48
	20
	16

	
	仓储用地
	55
	48
	38

	东升
	工业用地
	48
	/
	/

	
	仓储用地
	牧马山单元片区仓储物流用地按照28万/亩执行；东升单元片区仓储物流用地按照38万/亩执行

	协和、公兴、永安
	工业用地
	48
	20
	16

	
	仓储用地
	55
	48
	38

	九江
	工业用地
	48
	20
	16

	
	仓储用地
	/

	彭镇、黄水
	工业用地
	48
	/
	/

	
	仓储用地
	/

	金桥
	工业用地
	48
	/
	/

	
	仓储用地
	/

	黄龙溪
	工业用地
	48
	/
	/

	
	仓储用地
	/

	基准地价定义：                                                                                                   1、估价期日：2016年1月1日；                                                                     2、土地使用年期：50年；

3、容积率：工业及仓储用地为1.2；                                                              4、开发程度：宗地外“六通”、宗地内“场平”；                                                                               5、权利状况：出让土地使用权，无他项权利限制                                                              

	

	

	

	


	表3-2-3   双流区2016年综合用地出让价一览表

	
	
	
	
	单位：万元/亩

	片区名称
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级

	
	
	
	
	
	

	西航港
	174
	139
	111
	78
	

	东升
	228
	156
	117
	85
	64

	协和、公兴、永安
	169
	137
	104
	75
	

	九江
	134
	104
	75
	
	

	彭镇、黄水
	118
	98
	71
	
	

	金桥
	113
	91
	65
	
	

	黄龙溪
	89
	67
	54
	
	

	基准地价定义：                                                                                                   1、估价期日：2016年1月1日；                                                                     2、土地使用年期：50年；                                                                 3、开发程度：宗地外“六通”、宗地内“场平”；                                                                               4、权利状况：出让土地使用权，无他项权利限制。                                                              备注：综合用地出让价是指机关团体用地、新闻出版用地、科教用地、医卫慈善用地、文体娱乐用地、公共设施用地、公园与绿地、风景名胜设施用地等公共管理与公共服务用地的供地出让价。

	

	

	

	


四、调整成果对比分析

（一）与上轮基准地价对比

为了具有可比性，将现行基准地价和本轮调整后基准地价折算成楼面地价进行对比。其中商服用地楼面地价整体调整幅度区间为14%~19%，住宅用地楼面地价整体调整幅度区间为1%~11%。具体对比情况详见表4-1。
表4-1   双流区两轮基准地价楼面地价对比分析表

单位（元/平方米）

	片区
	用途
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	平均
	平均变化幅度

	西航港
	商服用地
	上轮楼面地价
	2775
	2400
	2025
	1650
	　
	2213
	-18.98%

	
	
	本轮楼面地价
	2480
	1990
	1580
	1120
	　
	1793
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	2000
	1750
	1500
	1250
	　
	1625
	-7.82%

	
	
	本轮楼面地价
	1958
	1620
	1343
	1073
	　
	1498
	

	东升
	商服用地
	上轮楼面地价
	3713
	2625
	2100
	1725
	1500
	2333
	-18.47%

	
	
	本轮楼面地价
	3250
	2230
	1670
	1210
	1150
	1902
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	2300
	1900
	1500
	1500
	　
	1800
	-7.72%

	
	
	本轮楼面地价
	2265
	1778
	1343
	1260
	　
	1661
	

	协和、公兴、永安
	商服用地
	上轮楼面地价
	2625
	2250
	1875
	1500
	　
	2063
	-16.00%

	
	
	本轮楼面地价
	2420
	1950
	1490
	1070
	　
	1733
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	2250
	2000
	1750
	1500
	　
	1875
	-10.19%

	
	
	本轮楼面地价
	2115
	1815
	1538
	1268
	　
	1684
	

	九江
	商服用地
	上轮楼面地价
	2025
	1725
	1500
	　
	　
	1750
	-14.86%

	
	
	本轮楼面地价
	1910
	1490
	1070
	　
	　
	1490
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	1650
	1400
	1150
	　
	　
	1400
	-12.14%

	
	
	本轮楼面地价
	1515
	1223
	953
	　
	　
	1230
	

	彭镇、黄水
	商服用地
	上轮楼面地价
	1725
	1613
	1500
	　
	　
	1613
	-15.25%

	
	
	本轮楼面地价
	1680
	1400
	1020
	　
	　
	1367
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	1600
	1400
	1150
	　
	　
	1383
	-3.62%

	
	
	本轮楼面地价
	1538
	1335
	1125
	　
	　
	1333
	

	金桥
	商服用地
	上轮楼面地价
	1650
	1538
	1388
	　
	　
	1525
	-15.87%

	
	
	本轮楼面地价
	1620
	1300
	930
	　
	　
	1283
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	1200
	1075
	950
	　
	　
	1075
	0.93%

	
	
	本轮楼面地价
	1208
	1088
	960
	　
	　
	1085
	

	黄龙溪
	商服用地
	上轮楼面地价
	2000
	1750
	1500
	　
	　
	1750
	-14.57%

	
	
	本轮楼面地价
	1905
	1425
	1155
	　
	　
	1495
	

	
	住宅用地
	上轮楼面地价
	1275
	1125
	1013
	　
	　
	1138
	-10.11%

	
	
	本轮楼面地价
	1170
	1010
	890
	　
	　
	1023
	


（备注：工业用地基准地价未进行调整。）

（二）与现行房产市场对比

通过对双流区住宅销售价格与本轮住宅用地基准地价楼面地价进行对比分析，其楼面地价与住宅房价之比区间约为25%—33%，平均达到约30%，具体数据见表4-2。

表4-2  双流区基准地价与房屋均价变化幅度对比表

	片区
	房屋均价（元/平方米）
	调整后楼面地价

（元/平方米）
	所占比例（%）

	西航港
	5544
	1499
	27.04%

	东升
	5632
	1661
	29.51%

	协和、公兴、永安
	5355
	1684
	31.45%

	九江
	4948
	1230
	24.86%

	彭镇、黄水
	4000
	1333
	33.33%

	平均
	5096
	1481
	29.24%


（三）与土地市场对比

双流区2015年成交的经营性用地中，商服用地4宗，住宅用地4宗。为了具有可比性，我们将土地交易案例修正到基准地价统一地价内涵下进行对比分析。其中本轮调整后的住宅用地基准地价与修正后的商住用地市场成交价之比约为95%，具体数据详见表4-3。可见，本轮基准地价水平与土地市场成交价非常接近。
表4-3  双流区基准地价与土地市场地价对比表

	年份
	土地位置
	土地用途
	级别
	容积率
	成交单价（万元/亩）
	修正后土地交易价（万元/亩）
	本轮基准地价（万元/亩）
	基准地价占修正后交易地价比例（%）

	2015
	东升
	住宅兼容商业
	一级
	＞1.0且≤3.0
	380
	322 
	302
	93.68%

	2015
	九江
	住宅兼容商业
	二级
	＞1.0且≤3.0
	210
	167 
	163
	97.69%

	2015
	九江
	住宅兼容商业
	二级
	＞1.0且≤3.0
	210
	167 
	163
	97.69%

	2015
	九江
	住宅兼容商业
	二级
	＞1.0且≤3.0
	210
	167 
	163
	97.69%


五、基准地价修正体系

（一）双流区基准地价影响因素指标说明表及修正系数表
1、西航港片区

表5-1-1-1-1-1  双流区西航港片区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	标准

    修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	<100米
	[100,200)米
	[200,600)米
	[600,1000)米
	≥1000米

	
	
	商业集聚规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	<1000米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	≥1500米

	
	
	距地铁站点距离
	<100米
	[100,200)米
	[200,500)米
	[500,800)米
	≥800米

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,50)米
	[50,100)米
	[100,150)米
	[150,200)米
	≥200米

	
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	
	交通配套状况
	自备停车场，同时100米范围内有大型停车场
	自备停车场
	100米范围内有停车场
	停车场位置在100米以外
	停车场位置在500米以外

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-1-2-1  双流区西航港片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	标准

    修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	3.00 
	1.50 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	
	
	商业集聚规模
	2.75 
	1.38 
	0
	-1.10 
	-2.20 

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	2.50 
	1.25 
	0
	-1.00 
	-2.00 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2.50 
	1.25 
	0
	-1.00 
	-2.00 

	
	
	距汽车站距离
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	距地铁站点距离
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	土地利用类型
	1.75 
	0.88 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	交通配套状况
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	宗地形状
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	宗地面积
	1.25 
	0.63 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	地形状况
	1.25 
	0.63 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	工程地质
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 


表5-1-1-1-1-2  双流区西航港片区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	标准

    修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	
	商业集聚规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	<1500米
	[1500,3000)米
	[3000,4000)米
	[4000,5000)米
	≥5000米

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<300米
	[300,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	
	距地铁站点距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,800)米
	[800,1200)米
	≥1200米

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,50)米
	[50,100)米
	[100,150)米
	[150,200)米
	≥200米

	
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	
	交通配套状况
	自备停车场，同时100米范围内有大型停车场
	自备停车场
	100米范围内有停车场
	停车场位置在100米以外
	停车场位置在500米以外

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-1-2-2  双流区西航港片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	标准

    修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	2.64 
	1.32 
	0
	-1.08 
	-2.16 

	
	
	商业集聚规模
	2.42 
	1.21 
	0
	-0.99 
	-1.98 

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	2.20 
	1.10 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2.20 
	1.10 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	距汽车站距离
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.81 
	-1.62 

	
	
	距地铁站点距离
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.81 
	-1.62 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	土地利用类型
	1.54 
	0.77 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	交通配套状况
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	宗地形状
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	宗地面积
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	地形状况
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	工程地质
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.36 
	-0.72 


表5-1-1-1-1-3  双流区西航港片区Ⅲ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	               标准

修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	<1000米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	[2000,2500)米
	≥2500米

	
	
	商业集聚规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	
	距地铁站点距离
	<300米
	[300,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施较齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,150)米
	[150,300)米
	[300,400)米
	[400,500)米
	≥500米

	
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	
	交通配套状况
	自备停车场，同时100米范围内有大型停车场
	自备停车场
	100米范围内有停车场
	停车场位置在100米以外
	停车场位置在500米以外

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-1-2-3  双流区西航港片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	               标准

修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	2.40 
	1.20 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	
	
	商业集聚规模
	2.40 
	1.20 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2.00 
	1.00 
	0
	-1.00 
	-2.00 

	
	
	距汽车站距离
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	距地铁站点距离
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	2.20 
	1.10 
	0
	-1.10 
	-2.20 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	土地利用类型
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	交通配套状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	宗地形状
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	宗地面积
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	地形状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	工程地质
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 


表5-1-1-1-1-4  双流区西航港片区Ⅳ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	标准

    修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	<1200米
	[1200,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	
	商业集聚规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	[0,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,5000)米
	≥5000米

	
	
	距地铁站点距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施较齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,200)米
	[200,400)米
	[400,500)米
	[500,600)米
	≥600米

	
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	
	交通配套状况
	自备停车场，同时100米范围内有大型停车场
	自备停车场
	100米范围内有停车场
	停车场位置在100米以外
	停车场位置在500米以外

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-1-2-4  双流区西航港片区Ⅳ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	标准

    修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华程度
	距商服中心距离
	2.16 
	1.08 
	0
	-1.08 
	-2.16 

	
	
	商业集聚规模
	2.16 
	1.08 
	0
	-1.08 
	-2.16 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	距汽车站距离
	1.62 
	0.81 
	0
	-0.81 
	-1.62 

	
	
	距地铁站点距离
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.99 
	-1.98 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.26 
	0.63 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	土地利用类型
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	交通配套状况
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	宗地形状
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	宗地面积
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	地形状况
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	工程地质
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.72 


表5-1-1-2-1-1  双流区西航港片区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表
	                  标准

    修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	≤500米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000

	
	
	商业集聚规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	商服设施聚集，满足生活需要
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	<1000米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近生活型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型主、次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	≥1500米

	
	
	距地铁站点距离
	<100米
	[100,200)米
	[200,500)米
	[500,800)米
	≥800米

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	区域内公用设施完善，且距离<200米
	区域内公用设施较完善，且距离≥200米、<300米
	距公用设施≥300米、<500米
	区域内公用设施较少
	区域内无公用设施

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,50)米
	[50,100)米
	[100,200)米
	[200,300)米
	≥300米

	
	社区人文环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	临街道路类型
	社区道路
	市政支路
	次干道
	主干道及限制型道路
	高架桥、立交桥及快速通道

	
	小区配套状况
	自备停车场，车位比达到1:1.2
	自备停车场，车位比达到1:1
	自备停车场，车位比达到1:0.7
	自备停车场，车位比低于1:0.5
	无停车场

	
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-2-2-1  双流区西航港片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	                  标准

    修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	2.00 
	1.00 
	0
	-1.00 
	-2.00 

	
	
	商业集聚规模
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	
	距汽车站距离
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	
	距地铁站点距离
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	社区人文环境
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	临街道路类型
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	小区配套状况
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	宗地形状
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	宗地面积
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	地形状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	工程地质
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 


表5-1-1-2-1-2  双流区西航港片区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	标准

      修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	≤1000米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	
	商业集聚规模
	综合型大型商服设施分布，种类丰富
	综合型中小型商服设施分布，满足生活需要
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服设施分布
	零星商服网点分布

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	<1500米
	[1500,3000)米
	[3000,4000)米
	[4000,5000)米
	≥5000米

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近生活型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型主、次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	
	距地铁站点距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	区域内公用设施完善，且距离<200米
	区域内公用设施较完善，且距离≥200米、<300米
	距公用设施≥300米、<500米
	区域内公用设施较少
	区域内无公用设施

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,50)米
	[50,100)米
	[100,200)米
	[200,500)米
	≥500米

	
	社区人文环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	临街道路类型
	社区道路
	市政支路
	次干道
	主干道及限制型道路
	高架桥、立交桥及快速通道

	
	小区配套状况
	自备停车场，车位比达到1:1.2
	自备停车场，车位比达到1:1
	自备停车场，车位比达到1:0.7
	自备停车场，车位比低于1:0.5
	无停车场

	
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-2-2-2  双流区西航港片区Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	标准

      修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	1.70 
	0.85 
	0
	-0.95 
	-1.90 

	
	
	商业集聚规模
	1.53 
	0.77 
	0
	-0.86 
	-1.71 

	
	
	距中心城市影响承载点距离
	1.53 
	0.77 
	0
	-0.86 
	-1.71 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.36 
	0.68 
	0
	-0.76 
	-1.52 

	
	
	距汽车站距离
	1.19 
	0.60 
	0
	-0.67 
	-1.33 

	
	
	距地铁站点距离
	1.02 
	0.51 
	0
	-0.57 
	-1.14 

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.36 
	0.68 
	0
	-0.76 
	-1.52 

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	1.36 
	0.68 
	0
	-0.76 
	-1.52 

	个别因素
	距公交车站距离
	1.02 
	0.51 
	0
	-0.57 
	-1.14 

	
	社区人文环境
	0.85 
	0.43 
	0
	-0.48 
	-0.95 

	
	临街道路类型
	0.85 
	0.43 
	0
	-0.48 
	-0.95 

	
	小区配套状况
	0.85 
	0.43 
	0
	-0.48 
	-0.95 

	
	宗地形状
	0.68 
	0.34 
	0
	-0.38 
	-0.76 

	
	宗地面积
	0.68 
	0.34 
	0
	-0.38 
	-0.76 

	
	地形状况
	0.51 
	0.26 
	0
	-0.29 
	-0.57 

	
	工程地质
	0.51 
	0.26 
	0
	-0.29 
	-0.57 


表5-1-1-2-1-3 双流区西航港片区Ⅲ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	                    标准

    修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	≤1500米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	
	商业集聚规模
	大量商业网点聚集
	一般性零售商服设施分布
	少量商业网点分布
	零星商业网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近生活型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型主、次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<300米
	[300,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	
	距地铁站点距离
	<300米
	[300,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	各类公用服务设施齐全，能很好满足居民生活
	公用服务设施较齐全，能较好满足居民生活 
	公用服务设施基本齐全，基本能满足居民生活
	公用服务设施不够齐全, 对居民生活有一定影响
	仅有零星设施分布

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,200)米
	[200,300)米
	[300,500)米
	[500,800)米
	≥800米

	
	临街道路类型
	社区道路
	市政支路
	次干道
	主干道及限制型道路
	高架桥、立交桥及快速通道

	
	社区人文环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-2-2-3  双流区西航港片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	                    标准

    修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.85 
	-1.70 

	
	
	商业集聚规模
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.85 
	-1.70 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.12 
	0.56 
	0
	-0.60 
	-1.19 

	
	
	距汽车站距离
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.51 
	-1.02 

	
	
	距地铁站点距离
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.43 
	-0.85 

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.85 
	-1.70 

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.85 
	-1.70 

	
	基础设施完善度
	基础设施完备度
	1.76 
	0.88 
	0
	-0.94 
	-1.87 

	个别因素
	距公交车站距离
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.51 
	-1.02 

	
	临街道路类型
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.43 
	-0.85 

	
	社区人文环境
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.34 
	-0.68 

	
	宗地形状
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.34 
	-0.68 

	
	宗地面积
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.43 
	-0.85 

	
	地形状况
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.34 
	-0.68 

	
	工程地质
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.26 
	-0.51 


表5-1-1-2-1-4  双流区西航港片区Ⅳ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	标准

       修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	<2000米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	[4000,5000)米
	≥5000米

	
	
	商业集聚规模
	大量商业网点聚集
	一般性零售商服设施分布
	少量商业网点分布
	零星商业网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近生活型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近混合型、生活型次干道
	邻近交通型主、次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距汽车站距离
	<800米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	
	距地铁站点距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	各类公用服务设施齐全，能很好满足居民生活
	公用服务设施较齐全，能较好满足居民生活 
	公用服务设施基本齐全，基本能满足居民生活
	公用服务设施不够齐全, 对居民生活有一定影响
	仅有零星设施分布

	
	环境质量优劣度
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	距公交车站距离
	[0,300)米
	[300,500)米
	[500,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	临街道路类型
	社区道路
	市政支路
	次干道
	主干道及限制型道路
	高架桥、立交桥及快速通道

	
	社区人文环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-2-2-4  双流区西航港片区Ⅳ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	标准

       修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	位置
	距商服中心距离
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	
	商业集聚规模
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.05 

	
	
	距汽车站距离
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	
	距地铁站点距离
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	公用服务设施完备度
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	环境质量优劣度件
	环境质量优劣度
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	基础设施完善度
	基础设施完善度
	1.65 
	0.83 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	个别因素
	距公交车站距离
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	临街道路类型
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	社区人文环境
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	宗地形状
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	宗地面积
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	地形状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	工程地质
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.23 
	-0.45 


表5-1-1-3-1-1  双流区西航港片区I级工业用地宗地地价修正因素指标说明表

	标准

       修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	产业集聚规模
	产业集聚规模
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近交通型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距高速路出入口距离
	[0,500)米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	基础设施完善度
	供电设施
	配套设施完善，保障度达到95％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	供水设施
	配套设施完善，保障度达到90％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	供气设施
	配套设施完善，保障度达到90％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	排水设施
	设施齐备
	设施基本齐备
	设施不齐备
	设施基本没有
	无设施

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	无污染，环境状况好
	无污染，环境状况良好
	有轻微污染，影响不大
	污染较大，有一定影响
	污染源，有严重影响

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质条件
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-3-2-1  双流区西航港片区I级工业用地基准地价修正系数表(%)

	标准

       修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	产业集规模
	产业集聚规模
	4.14 
	2.07 
	0
	-2.07 
	-4.14 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.99 
	-1.98 

	
	
	距高速路出入口距离
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	
	基础设施完善度
	供电设施
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	
	供水设施
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	
	供气设施
	0.54 
	0.27 
	0
	-0.27 
	-0.54 

	
	
	排水设施
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.90 
	-1.80 

	个别因素
	宗地形状
	1.26 
	0.63 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	宗地面积
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	地形状况
	1.26 
	0.63 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	工程地质条件
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 


表5-1-1-3-1-2  双流区西航港片区II级工业用地宗地地价修正因素指标说明表

	标准

      修正说明

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	产业集聚规模
	产业集聚规模
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	交通便捷度
	道路通达度
	邻近交通型主干道
	邻近混合型主干道
	邻近生活型主干道
	邻近次干道
	邻近支路及规划道路

	
	
	距高速路出入口距离
	[0,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	基础设施完善度
	供电设施
	配套设施完善，保障度达到95％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	供水设施
	配套设施完善，保障度达到90％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	供气设施
	配套设施完善，保障度达到90％以上
	配套设施较完善，保障度达到80％以上
	配套设施基本完善，保障度达到60％以上
	有少数配套设施
	无配套设施

	
	
	排水设施
	设施齐备
	设施基本齐备
	设施不齐备
	设施基本没有
	无设施

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	无污染，环境状况好
	无污染，环境状况良好
	有轻微污染，影响不大
	污染较大，有一定影响
	污染源，有严重影响

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质条件
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-1-3-2-2  双流区西航港片区II级工业用地基准地价修正系数表(%)

	标准

      修正系数

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	产业集聚规模
	产业集聚规模
	3.45 
	1.73 
	0
	-1.73 
	-3.45 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.65 
	0.83 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	
	
	距高速路出入口距离
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	基础设施完善度
	供电设施
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	
	供水设施
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	
	供气设施
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.23 
	-0.45 

	
	
	排水设施
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	个别因素
	宗地形状
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.05 

	
	宗地面积
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	地形状况
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.05 

	
	工程地质条件
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 


2、东升片区

表5-1-2-1-1-1  双流区东升片区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	<50米
	[50,200)米
	[200,400)米
	[400,500)米
	≥500米

	
	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距汽车站距离
	<1500米
	[1500,1800)米
	[1800,2100)米
	[2100,2500)米
	≥2500米

	
	
	距城际快铁站距离
	<3500米
	[3500,3800)米
	[3800,4100)米
	[4100,4500)米
	≥4500米

	
	规划条件
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用


	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-1-2-1  双流区东升片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	3.5
	1.75
	0
	-1.87
	-3.74

	
	
	商业聚集规模
	3.5
	1.75
	0
	-1.87
	-3.74

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2.25
	1.13
	0
	-1.21
	-2.41

	
	
	距汽车站距离
	2.25
	1.13
	0
	-1.21
	-2.41

	
	
	距城际快铁站距离
	2.25
	1.13
	0
	-1.21
	-2.41

	
	规划条件
	土地利用类型
	2.5
	1.25
	0
	-1.34
	-2.67

	个别因素
	宗地形状
	1.75
	0.88
	0
	-0.94
	-1.87

	
	宗地面积
	1.75
	0.88
	0
	-0.94
	-1.87

	
	地形状况
	1.75
	0.88
	0
	-0.94
	-1.87

	
	工程地质
	1.75
	0.88
	0
	-0.94
	-1.87

	
	其他情况
	1.75
	0.88
	0
	-0.94
	-1.87


表5-1-2-1-1-2  双流区东升片区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	<100米
	[100,500)米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	≥1500米

	
	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距汽车站距离
	<300米
	[300,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3500)米
	≥3500米

	
	
	距城际快铁站距离
	<2500米
	[2500,3500)米
	[3500,4500)米
	[4500,5500)米
	≥5500米

	
	规划条件
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	有少量工业

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-1-2-2  双流区东升片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	3
	1.5
	0
	-1.28
	-2.55

	
	
	商业聚集规模
	3
	1.5
	0
	-1.28
	-2.55

	
	交通便捷度
	道路通达度
	3
	1.5
	0
	-1.28
	-2.55

	
	
	距汽车站距离
	2.25
	1.13
	0
	-0.96
	-1.91

	
	
	距城际快铁站距离
	2.25
	1.13
	0
	-0.96
	-1.91

	
	规划条件
	土地利用类型
	2.75
	1.38
	0
	-1.17
	-2.34

	个别因素
	宗地形状
	1.75
	0.88
	0
	-0.75
	-1.49

	
	宗地面积
	1.75
	0.88
	0
	-0.75
	-1.49

	
	地形状况
	1.75
	0.88
	0
	-0.75
	-1.49

	
	工程地质
	1.75
	0.88
	0
	-0.75
	-1.49

	
	其他情况
	1.75
	0.88
	0
	-0.75
	-1.49


表5-1-2-1-1-3  双流区东升片区Ⅲ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	<1000米
	[1000,1500)米
	[1500,2500)米
	[2500,3500)米
	≥3500米

	
	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距汽车站距离
	<300米
	[300,1500)米
	[1500,3000)米
	[3000,5000)米
	≥5000米

	
	
	距城际快铁站距离
	<2000米
	[2000,3000)米
	[3000,4500)米
	[4500,6500)米
	≥6500米

	
	规划条件
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	工业为主


	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	供水、排水、供电等设施齐备
	供水、排水、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供电等设施不齐备
	供水、排水、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-1-2-3  双流区东升片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	2.25
	1.13
	0
	-0.64
	-1.27

	
	
	商业聚集规模
	2.25
	1.13
	0
	-0.64
	-1.27

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2
	1
	0
	-0.57
	-1.13

	
	
	距汽车站距离
	2
	1
	0
	-0.57
	-1.13

	
	
	距城际快铁站距离
	2
	1
	0
	-0.57
	-1.13

	
	规划条件
	土地利用类型
	2.75
	1.38
	0
	-0.78
	-1.56

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	3
	1.5
	0
	-0.85
	-1.7

	个别因素
	宗地形状
	1.75
	0.88
	0
	-0.5
	-0.99

	
	宗地面积
	1.75
	0.88
	0
	-0.5
	-0.99

	
	地形状况
	1.75
	0.88
	0
	-0.5
	-0.99

	
	工程地质
	1.75
	0.88
	0
	-0.5
	-0.99

	
	其他情况
	1.75
	0.88
	0
	-0.5
	-0.99


表5-1-2-1-1-4  双流区东升片区Ⅳ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	<3000米
	[3000,5000)米
	[5000,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距汽车站距离
	<500米
	[500,3500)米
	[3500,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	
	距城际快铁站距离
	<4500米
	[4500,6000)米
	[6000,8000)米
	[8000,10000)米
	≥10000米

	
	规划条件
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	工业为主

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	供水、排水、供电等设施齐备
	供水、排水、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供电等设施不齐备
	供水、排水、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-1-2-4  双流区东升片区Ⅳ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	2.25
	1.13
	0
	-0.9
	-1.8

	
	
	商业聚集规模
	2.25
	1.13
	0
	-0.9
	-1.8

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2
	1
	0
	-0.8
	-1.6

	
	
	距汽车站距离
	2
	1
	0
	-0.8
	-1.6

	
	
	距城际快铁站距离
	2
	1
	0
	-0.8
	-1.6

	
	规划条件
	土地利用类型
	2.75
	1.38
	0
	-1.1
	-2.2

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	3
	1.5
	0
	-1.2
	-2.4

	个别因素
	宗地形状
	1.75
	0.88
	0
	-0.7
	-1.4

	
	宗地面积
	1.75
	0.88
	0
	-0.7
	-1.4

	
	地形状况
	1.75
	0.88
	0
	-0.7
	-1.4

	
	工程地质
	1.75
	0.88
	0
	-0.7
	-1.4

	
	其他情况
	1.75
	0.88
	0
	-0.7
	-1.4


表5-1-2-1-1-5  双流区东升片区Ⅴ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	<4000米
	[4000,6000)米
	[6000,8000)米
	[8000,12000)米
	≥12000米

	
	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距汽车站距离
	<500米
	[500,3500)米
	[3500,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	
	距城际快铁站距离
	<5000米
	[5000,6500)米
	[6500,9000)米
	[9000,12000)米
	≥12000米

	
	规划条件
	土地利用类型
	商业
	商业、办公
	商住混合分布
	住宅为主
	工业为主

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	供水、排水、供电等设施齐备
	供水、排水、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供电等设施不齐备
	供水、排水、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-1-2-5  双流区东升片区Ⅴ级商服用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	商服繁华度
	距一级商服中心距离
	1.98 
	0.99 
	0 
	-0.68 
	-1.35 

	
	
	商业聚集规模
	1.98 
	0.99 
	0 
	-0.68 
	-1.35 

	
	交通便捷度
	道路通达度
	2.20 
	1.10 
	0 
	-0.75 
	-1.50 

	
	
	距汽车站距离
	1.98 
	0.99 
	0 
	-0.68 
	-1.35 

	
	
	距城际快铁站距离
	2.20 
	1.10 
	0 
	-0.75 
	-1.50 

	
	规划条件
	土地利用类型
	2.20 
	1.10 
	0 
	-0.75 
	-1.50 

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	1.98 
	0.99 
	0 
	-0.68 
	-1.35 

	个别因素
	宗地形状
	1.75
	1.76 
	0.88 
	0 
	-0.60 

	
	宗地面积
	1.75
	1.54 
	0.77 
	0 
	-0.53 

	
	地形状况
	1.75
	1.54 
	0.77 
	0 
	-0.53 

	
	工程地质
	1.75
	1.32 
	0.66 
	0 
	-0.45 

	
	其他情况
	1.75
	1.32 
	0.66 
	0 
	-0.45 


表5-1-2-2-1-1  双流区东升片区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表
	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000

	
	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	商服设施聚集，满足生活需要
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	生活型主干道通过
	混合型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型主、次干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距公交车站距离
	<50米
	[50,100)米
	[100,300)米
	[300,500)米
	≥500米

	
	
	距城际快铁站距离
	<3500米
	[3500,4500)米
	[4500,5500)米
	[5500,6500)米
	≥6500米

	
	环境条件
	距飞机场距离
	≥6500米
	[5500,6500)米
	[4500,5500)米
	[3500,4500)米
	<3500米

	
	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临河流、市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻普通商住小区
	临拆迁安置小区
	低洼棚户区

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	各类公用服务设施齐全，能很好满足居民生活
	公用服务设施较齐全，能较好满足居民生活 
	公用服务设施基本齐全，基本能满足居民生活
	公用服务设施不够齐全, 对居民生活有一定影响
	仅有零星设施分布

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-2-2-1  双流区东升片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	
	商业聚集规模
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.3
	0.65
	0
	-0.49
	-0.97

	
	
	距公交车站距离
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	
	距城际快铁站距离
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	环境条件
	距飞机场距离
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	
	社区环境
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.56
	0.78
	0
	-0.58
	-1.16

	个别因素
	宗地形状
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	宗地面积
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	地形状况
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	工程地质
	0.91
	0.46
	0
	-0.34
	-0.68

	
	其他情况
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58


表5-1-2-2-1-2  双流区东升片区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	<1500米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	
	
	商业聚集规模
	综合型中小型商服设施分布，满足生活需要
	商服设施聚集，满足生活需要
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商业网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	生活型主干道通过
	混合型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型主、次干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距公交车站距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	≥1500米

	
	
	距城际快铁站距离
	<2000米
	[2000,3000)米
	[3000,5000)米
	[5000,7000)米
	≥7000米

	
	规划条件
	土地利用类型
	住宅
	住宅为主，有少量商业分布
	商、住混合分布
	住宅为主，有少量工业分布
	工业为主

	
	环境条件
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	
	
	距飞机场距离
	≥7000米
	[5000,7000)米
	[3000,5000)米
	[2000,3000)米
	<2000米

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	各类公用服务设施齐全，能很好满足居民生活
	公用服务设施较齐全，能较好满足居民生活 
	公用服务设施基本齐全，基本能满足居民生活
	公用服务设施不够齐全, 对居民生活有一定影响
	仅有零星设施分布

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-2-2-2  双流区东升片区Ⅱ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	
	商业聚集规模
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	交通便捷度
	道路通达度
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距公交车站距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距城际快铁站距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	规划条件
	土地利用类型
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	环境条件
	环境质量优劣度
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距飞机场距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.56
	0.78
	0
	-0.58
	-1.15

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	1.56
	0.78
	0
	-0.58
	-1.15

	个别因素
	宗地形状
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	宗地面积
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	地形状况
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	工程地质
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	其他情况
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48


表5-1-2-2-1-3  双流区东升片区Ⅲ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	<3000米
	[3000,5000)米
	[5000,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	
	商业聚集规模
	大量商业网点聚集
	一般性零售商服设施分布
	少量商业网点分布
	零星商业网点分布
	无商服网点分布

	
	交通便捷度
	道路通达度
	生活型主干道通过
	混合型主干道通过
	混合型、生活型次干道通过
	交通型主、次干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距公交车站距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2500)米
	[2500,4500)米
	≥4500米

	
	
	距城际快铁站距离
	<2500米
	[2500,4500)米
	[4500,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	规划条件
	土地利用类型
	住宅
	住宅为主，有少量商业分布
	商、住混合分布
	住宅为主，有少量工业分布
	工业为主

	
	环境条件
	环境质量优劣度
	空气质量好、区域绿地覆盖率高
	空气质量较好，区域绿化较好
	空气质量一般，绿化一般
	有噪音、粉尘污染或空气异味污染
	噪音、粉尘污染或空气异味污染较明显

	
	
	距飞机场距离
	≥10000米
	[7000,10000)米
	[4500,7000)米
	[2500,4500)米
	<2500米

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	各类公用服务设施齐全，能很好满足居民生活
	公用服务设施较齐全，能较好满足居民生活 
	公用服务设施基本齐全，基本能满足居民生活
	公用服务设施不够齐全, 对居民生活有一定影响
	仅有零星设施分布

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	供水、排水、供气、供电等设施齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本齐备
	供水、排水、供气、供电等设施不齐备
	供水、排水、供气、供电等设施基本没有
	无设施

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，利于布局
	形状规则，较利于布局
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	有一定起伏，可造景
	地势平坦
	起伏较大，需做一定处理
	起伏过大，需做特殊处理

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-2-2-3  双流区东升片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	购物条件
	距一级商服中心距离
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	
	商业聚集规模
	1.04
	0.52
	0
	-0.39
	-0.77

	
	交通便捷度
	道路通达度
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距公交车站距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距城际快铁站距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	规划条件
	土地利用类型
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	环境条件
	环境质量优劣度
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	
	距飞机场距离
	0.78
	0.39
	0
	-0.29
	-0.58

	
	公用设施条件
	学校、医院、农贸市场等公用服务设施完备度
	1.56
	0.78
	0
	-0.58
	-1.16

	
	基础设施状况
	基础设施完备度
	1.56
	0.78
	0
	-0.58
	-1.16

	个别因素
	宗地形状
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	宗地面积
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	地形状况
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	工程地质
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48

	
	其他情况
	0.65
	0.33
	0
	-0.24
	-0.48


表5-1-2-3-1  双流区东升片区工业用地宗地地价修正因素指标说明表

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	修正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	产业集聚度
	产业集聚规模
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	交通便捷度
	道路通达度
	交通型主干道通过
	混合型主干道通过
	生活型主干道通过
	次干道通过
	支路及规划道路通过

	
	
	距飞机场距离
	<2000米
	[2000,4500)米
	[4500,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	
	距汽车站距离
	<2000米
	[2000,4500)米
	[4500,7000)米
	[7000,10000)米
	≥10000米

	
	基础设施条件
	基础设施完备度
	供水、供电等设施齐备
	供水、供电等设施基本齐备
	供水、供电等设施不齐备
	供水、供电等设施基本没有
	无设施

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	无污染，环境状况好
	无污染，环境状况良好
	有轻微污染，影响不大
	污染较大，有一定影响
	污染源，有严重影响

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质条件
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理

	
	其他情况
	对土地利用、规划等方面有特殊影响的因素加以修正


表5-1-2-3-2  双流区东升片区工业用地基准地价修正系数表(%)

	  标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	正说明
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	产业集聚度
	产业集聚规模
	2.25
	1.13
	0
	-1.13
	-2.25

	
	交通便捷度
	道路通达度
	1.95
	0.98
	0
	-0.98
	-1.95

	
	
	距飞机场距离
	1.8
	0.9
	0
	-0.9
	-1.8

	
	
	距汽车站距离
	1.5
	0.75
	0
	-0.75
	-1.5

	
	基础设施条件
	基础设施完备度
	1.5
	0.75
	0
	-0.75
	-1.5

	
	环境质量优劣度
	污染状况
	1.5
	0.75
	0
	-0.75
	-1.5

	个别因素
	宗地形状
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9

	
	宗地面积
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9

	
	地形状况
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9

	
	工程地质条件
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9

	
	其他情况
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9


3、协和、公兴、永安片区

表5-1-3-1-1-1  双流区协和、公兴、永安片区Ⅰ级商服用地宗地地价

影响因素指标说明表
	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～100
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤1000
	1000～2000
	2000～3000
	3000～4000
	>4000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-1-2-1  双流区协和、公兴、永安片区Ⅰ级商服用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	商业聚集规模
	1.17 
	0.59 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	所临道路类型
	1.17 
	0.59 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.26 
	0.63 
	　
	-0.56 
	-1.12 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	周围土地利用状况
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.63 
	0.32 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地面积
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-3-1-1-2  双流区协和、公兴、永安片区Ⅱ级商服用地宗地地价

影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤3000
	3000～4000
	4000～5000
	5000～6000
	>6000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤1000
	1000～2000
	2000～4000
	4000～6000
	>6000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-1-2-2  双流区协和、公兴、永安片区Ⅱ级商服用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	商业聚集规模
	1.04 
	0.52 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	所临道路类型
	1.04 
	0.52 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.12 
	0.56 
	　
	-0.70 
	-1.40 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.25 
	-0.50 


表5-1-3-1-1-3  双流区协和、公兴、永安片区Ⅲ级商服用地宗地地价

影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤4000
	4000～5000
	5000～6000
	6000～7000
	>7000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布


	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤2000
	2000～3000
	3000～5000
	5000～7000
	>7000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-1-2-3  双流区协和、公兴、永安片区Ⅲ级商服用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	商业聚集规模
	1.56 
	0.78 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	
	所临道路类型
	1.56 
	0.78 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.68 
	0.84 
	　
	-0.84 
	-1.68 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	周围土地利用状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	宗地面积
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	地形状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	工程地质
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 


表5-1-3-1-1-4  双流区协和、公兴、永安片区Ⅳ级商服用地宗地地价

影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤5000
	5000～6000
	6000～7000
	7000～8000
	>8000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤5000
	5000～6000
	6000～7000
	7000～8000
	>8000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-1-2-4  双流区协和、公兴、永安片区Ⅳ级商服用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	商业聚集规模
	1.95 
	0.98 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	所临道路类型
	1.95 
	0.98 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	2.10 
	1.05 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.75 
	0.38 
	0
	-0.25 
	-0.50 


表5-1-3-2-1-1  双流区协和、公兴、永安片区Ⅰ级住宅用地宗地地价

影响因素指标说明表
	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～100
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤1000
	1000～2000
	2000～3000
	3000～4000
	>4000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	公用设施条件
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在1500米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>2500米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-2-2-1  双流区协和、公兴、永安片区Ⅰ级住宅用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	商业聚集规模
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	所临道路类型
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.80 
	0.40 
	　
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	社区环境
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	噪声污染
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	周围土地利用状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-3-2-1-2  双流区协和、公兴、永安片区Ⅱ级住宅用地宗地地价

影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤3000
	3000～4000
	4000～5000
	5000～6000
	>6000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤1000
	1000～2000
	2000～4000
	4000～6000
	>6000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-2-2-2  双流区协和、公兴、永安片区Ⅱ级住宅用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	商业聚集规模
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	所临道路类型
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	公用设施条件
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	社区环境
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	噪声污染
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	周围土地利用状况
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地形状
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	宗地面积
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-3-2-1-3  双流区协和、公兴、永安片区Ⅲ级住宅用地宗地地价

影响因素指标说明表

	　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤4000
	4000～5000
	5000～6000
	6000～7000
	>7000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤2000
	2000～3000
	3000～5000
	5000～7000
	>7000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-2-2-3  双流区协和、公兴、永安片区Ⅲ级住宅用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	商业聚集规模
	0.77 
	0.39 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	所临道路类型
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.56 
	0.28 
	　
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	公用设施条件
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	社区环境
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	噪声污染
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	周围土地利用状况
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.49 
	0.25 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地形状
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	宗地面积
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-3-2-1-4  双流区协和、公兴、永安片区Ⅳ级住宅用地宗地地价
影响因素指标说明表

	　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤5000
	5000～6000
	6000～7000
	7000～8000
	>8000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤5000
	5000～6000
	6000～7000
	7000～8000
	>8000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	公用设施条件
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-3-2-2-4  双流区协和、公兴、永安片区Ⅳ级住宅用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	商业聚集规模
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	所临道路类型
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	社区环境
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	噪声污染
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	周围土地利用状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 


表5-1-3-3-1-1  双流区协和、公兴、永安片区均质地域一工业用地宗地地价

影响因素指标说明表

	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥50
	50～30
	30～15
	15～10
	<10

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤1000
	1000～2000
	2000～4000
	4000～6000
	>6000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度 (供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	个

别

因

素
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用


表5-1-3-3-2-1  双流区协和、公兴、永安片区均质地域一工业用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	2.20 
	1.10 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	所临道路宽度(米)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	2.40 
	1.20 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	周围土地利用状况
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	产业聚集度
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	宗地面积
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	地形状况
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	工程地质
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.40 
	-0.80 


表5-1-3-3-1-2  双流区协和、公兴、永安片区均质地域二工业用地宗地地价

影响因素指标说明表

	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥50
	50～30
	30～15
	15～10
	<10

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤5000
	5000～6000
	6000～7000
	7000～8000
	>8000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	基础设施完善度 (供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～40%
	40%～30%
	<30%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	个

别

因

素
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用


表5-1-3-3-2-2  双流区协和、公兴、永安片区均质地域二工业用地基准地价

修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	1.65 
	0.83 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	所临道路宽度(米)
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	周围土地利用状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	产业聚集度
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	宗地面积
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	地形状况
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	工程地质
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.32 
	-0.64 


4、九江片区

表5-1-4-1-1-1  双流区九江片区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表
	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤300
	300～800
	800～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-1-2-1  双流区九江片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	商业聚集规模
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	所临道路类型
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0　
	-0.52 
	-1.04 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	周围土地利用状况
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-4-1-1-2  双流区九江片区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1000
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3000
	3000～3500
	3500～4000
	4000～4500
	>5000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-1-2-2  双流区九江片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	商业聚集规模
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	所临道路类型
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0　
	-0.52 
	-1.04 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	周围土地利用状况
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-4-1-1-3  双流区九江片区Ⅲ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤3000
	3000～4000
	4000～2500
	5000～6000
	>6000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3500
	3500～4000
	4000～5000
	5000～5500
	>5500

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-1-2-3  双流区九江片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	商业聚集规模
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	所临道路类型
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0　
	-0.65 
	-1.30 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 


表5-1-4-2-1-1  双流区九江片区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表
	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤300
	300～800
	800～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	公用设施条件
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在1500米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>2500米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-2-2-1  双流区九江片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	商业聚集规模
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	所临道路类型
	0.78 
	0.39 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.91 
	0.46 
	0　
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	公用设施条件
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	社区环境
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	噪声污染
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	周围土地利用状况
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地形状
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.52 
	0.26 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-4-2-1-2  双流区九江片区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1000
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3000
	3000～3500
	3500～4000
	4000～4500
	>5000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-2-2-2  双流区九江片区Ⅱ住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	商业聚集规模
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	所临道路类型
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	社区环境
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	噪声污染
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	周围土地利用状况
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-4-2-1-3  双流区九江片区Ⅲ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤3000
	3000～4000
	4000～2500
	5000～6000
	>6000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3500
	3500～4000
	4000～5000
	5000～5500
	>5500

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-4-2-2-3  双流区九江片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	商业聚集规模
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	所临道路类型
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	0.98 
	0.49 
	0　
	-0.49 
	-0.98 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	公用设施条件
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	社区环境
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	
	噪声污染
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	
	周围土地利用状况
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	
	宗地形状
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	地形状况
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	工程地质
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.28 
	-0.56 


表5-1-4-3-1-1  双流区九江片区均质地域一工业用地宗地地价

影响因素指标说明表

	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥50
	50～30
	30～15
	15～10
	<10

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3000
	3000～3500
	3500～4000
	4000～4500
	>5000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度 (供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	个

别

因

素
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用


表5-1-4-3-2-1  双流区九江片区均质地域一工业用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	2.75 
	1.38 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	所临道路宽度(米)
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	3.00 
	1.50 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	周围土地利用状况
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	产业聚集度
	2.50 
	1.25 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	个

别

因

素
	宗地形状
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	宗地面积
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	地形状况
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	工程地质
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.48 
	-0.96 


表5-1-4-3-1-2  双流区九江片区均质地域二工业用地宗地地价

影响因素指标说明表

	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥50
	50～30
	30～15
	15～10
	<10

	
	距中心城市承载点距离(米)
	≤3500
	3500～4000
	4000～4500
	4500～5000
	>5000

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度 (供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	个

别

因

素
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用


表5-1-4-3-2-2  双流区九江片区均质地域二工业用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	2.73 
	1.37 
	0.00 
	-0.85 
	-1.69 

	
	所临道路宽度(米)
	2.10 
	1.05 
	0.00 
	-0.65 
	-1.30 

	
	距中心城市承载点距离(米)
	2.10 
	1.05 
	0.00 
	-0.65 
	-1.30 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.89 
	0.95 
	0.00 
	-0.59 
	-1.17 

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	1.68 
	0.84 
	0.00 
	-0.52 
	-1.04 

	
	周围土地利用状况
	1.68 
	0.84 
	0.00 
	-0.52 
	-1.04 

	
	产业聚集度
	1.68 
	0.84 
	0.00 
	-0.52 
	-1.04 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.68 
	0.84 
	0.00 
	-0.52 
	-1.04 

	
	宗地面积
	1.47 
	0.74 
	0.00 
	-0.46 
	-0.91 

	
	地形状况
	1.47 
	0.74 
	0.00 
	-0.46 
	-0.91 

	
	工程地质
	1.26 
	0.63 
	0.00 
	-0.39 
	-0.78 


5、彭镇、黄水片区

表5-1-5-1-1-1  双流区彭镇、黄水片区Ⅰ级商服用地宗地地价
影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-1-2-1  双流区彭镇、黄水片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.84 
	0.92 
	0
	-0.58 
	-1.15 

	
	商业聚集规模
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	所临道路类型
	1.12 
	0.56 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	宗地面积
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.13 
	-0.25 

	
	地形状况
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.13 
	-0.25 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.13 
	-0.25 


表5-1-5-1-1-2  双流区彭镇、黄水片区Ⅱ级商服用地宗地地价
影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1000
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-1-2-2  双流区彭镇、黄水片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.38 
	0.69 
	0
	-0.58 
	-1.15 

	
	商业聚集规模
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	
	所临道路类型
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	周围土地利用状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	宗地面积
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.13 
	-0.25 

	
	地形状况
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.13 
	-0.25 

	
	工程地质
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.13 
	-0.25 


表5-1-5-1-1-3  双流区彭镇、黄水片区Ⅲ级商服用地宗地地价
影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1500
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-1-2-3  双流区彭镇、黄水片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.38 
	0.69 
	0
	-1.15 
	-2.30 

	
	商业聚集规模
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	
	所临道路类型
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.42 
	0.21 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.30 
	0.15 
	0
	-0.25 
	-0.50 


表5-1-5-2-1-1  双流区彭镇、黄水片区Ⅰ级住宅用地宗地地价
影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	公用设施条件
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在1500米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>2500米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-2-2-1  双流区彭镇、黄水片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	商业聚集规模
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	所临道路类型
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	公用设施条件
	1.20 
	0.60 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	社区环境
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	噪声污染
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	周围土地利用状况
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	宗地形状
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-5-2-1-2  双流区彭镇、黄水片区Ⅱ级住宅用地宗地地价
影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1000
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-2-2-2  双流区彭镇、黄水片区Ⅱ住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	商业聚集规模
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	所临道路类型
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.50 
	-1.00 

	
	社区环境
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	噪声污染
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-5-2-1-3  双流区彭镇、黄水片区Ⅲ级住宅用地宗地地价
影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤1500
	1500～2000
	2000～2500
	2500～3000
	>3000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-2-2-3  双流区彭镇、黄水片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	商业聚集规模
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	所临道路类型
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	公用设施条件
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	社区环境
	1.17 
	0.59 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	噪声污染
	1.17 
	0.59 
	0
	-0.63 
	-1.26 

	
	周围土地利用状况
	1.04 
	0.52 
	0
	-0.56 
	-1.12 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	1.04 
	0.52 
	0
	-0.56 
	-1.12 

	
	宗地形状
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	地形状况
	0.65 
	0.33 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	工程地质
	0.52 
	0.26 
	0
	-0.28 
	-0.56 


表5-1-5-3-1  双流区彭镇、黄水片区工业用地宗地地价影响因素指标说明表

	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路

类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥50
	50～30
	30～15
	15～10
	<10

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-5-3-2  双流区彭镇、黄水片区工业用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	2.34 
	1.17 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	
	所临道路宽度(米)
	2.16 
	1.08 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.62 
	0.81 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	1.62 
	0.81 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	周围土地利用状况
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	产业聚集度
	2.34 
	1.17 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	宗地面积
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	地形状况
	1.62 
	0.81 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	工程地质
	1.62 
	0.81 
	0
	-0.54 
	-1.08 


6、金桥片区

表5-1-6-1-1-1  双流区金桥片区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表
	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-1-2-1  双流区金桥片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	商业聚集规模
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	所临道路类型
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	周围土地利用状况
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-6-1-1-2  双流区金桥片区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤300
	300～400
	400～500
	500～600
	>600

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-1-2-2  双流区金桥片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.80 
	0.90 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	商业聚集规模
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	所临道路类型
	1.35 
	0.68 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	周围土地利用状况
	0.99 
	0.50 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	宗地面积
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-6-1-1-3  双流区金桥片区Ⅲ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤700
	700～800
	800～900
	900～1000
	>1000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-1-2-3  双流区金桥片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.40 
	0.70 
	0
	-1.10 
	-2.20 

	
	商业聚集规模
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	
	所临道路类型
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	周围土地利用状况
	0.77 
	0.39 
	0
	-0.61 
	-1.21 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	宗地面积
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.28 
	-0.55 

	
	地形状况
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.28 
	-0.55 

	
	工程地质
	0.35 
	0.18 
	0
	-0.28 
	-0.55 


表5-1-6-2-1-1  双流区金桥片区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表
	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	公用设施条件
	在50米范围内各类公用服务设施齐全
	在100米范围内各类公用服务设施齐全
	在150米范围内各类公用服务设施齐全
	在200米范围内各类公用服务设施齐全
	在>200米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-2-2-1  双流区金桥片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	商业聚集规模
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	所临道路类型
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	社区环境
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	噪声污染
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.16 
	-0.32 


表5-1-6-2-1-2  双流区金桥片区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤300
	300～400
	400～500
	500～600
	>600

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	公用设施条件
	在100米范围内各类公用服务设施齐全
	在200米范围内各类公用服务设施齐全
	在300米范围内各类公用服务设施齐全
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在>500米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-2-2-2  双流区金桥片区Ⅱ住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	商业聚集规模
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	所临道路类型
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.25 
	-0.49 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	公用设施条件
	1.00 
	0.50 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	社区环境
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.32 
	-0.63 

	
	噪声污染
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.32 
	-0.63 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.18 
	-0.35 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.14 
	-0.28 


表5-1-6-2-1-3  双流区金桥片区Ⅲ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤700
	700～800
	800～900
	900～1000
	>1000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	公用设施条件
	在200米范围内各类公用服务设施齐全
	在300米范围内各类公用服务设施齐全
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在700米范围内各类公用服务设施齐全
	在>700米范围内各类公用服务设施齐全

	
	社区环境
	邻高档住宅小区；临市政广场、绿地
	邻中高档住宅小区，临社区广场、绿地
	邻成新率较高的普通商住小区
	邻成新率较低的普通商住小区
	临拆迁安置小区

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-2-2-3  双流区金桥片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	商业聚集规模
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	所临道路类型
	0.63 
	0.32 
	0
	-0.46 
	-0.91 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.33 
	-0.65 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.33 
	-0.65 

	
	公用设施条件
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	社区环境
	0.81 
	0.41 
	0
	-0.59 
	-1.17 

	
	噪声污染
	0.81 
	0.41 
	0
	-0.59 
	-1.17 

	
	周围土地利用状况
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.72 
	0.36 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	宗地形状
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.33 
	-0.65 

	
	宗地面积
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.33 
	-0.65 

	
	地形状况
	0.45 
	0.23 
	0
	-0.33 
	-0.65 

	
	工程地质
	0.36 
	0.18 
	0
	-0.26 
	-0.52 


表5-1-6-3-1  双流区金桥片区工业用地宗地地价影响因素指标说明表
	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路

类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥30
	30～20
	20～15
	15～10
	<10

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-6-3-2  双流区金桥片区工业用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	2.08 
	1.04 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	
	所临道路宽度(米)
	1.76 
	0.88 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	1.76 
	0.88 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	基础设施完善度 (供气保证率)
	1.76 
	0.88 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	周围土地利用状况
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	
	产业聚集度
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	宗地面积
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	地形状况
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	工程地质
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.54 
	-1.08 


7、黄龙溪片区

表5-1-7-1-1-1  双流区黄龙溪片区Ⅰ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表
	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤100
	100～200
	200～300
	300～400
	>400

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	/
	专业型商服设施集中分布
	/
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要

	
	所临道路类型
	古镇步行街
	生活型主干道
	生活型次干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-1-2-1  双流区黄龙溪片区Ⅰ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.84 
	0.92 
	0
	-1.15 
	-2.30 

	
	商业聚集规模
	1.28 
	/
	0
	/
	-1.60 

	
	所临道路类型
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	地形状况
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	工程地质
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.30 
	-0.60 


表5-1-7-1-1-2  双流区黄龙溪片区Ⅱ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-1-2-2  双流区黄龙溪片区Ⅱ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.84 
	0.92 
	0
	-1.38 
	-2.76 

	
	商业聚集规模
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.96 
	-1.92 

	
	所临道路类型
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	周围土地利用状况
	0.64 
	0.32 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	宗地面积
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	地形状况
	0.56 
	0.28 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	工程地质
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.36 
	-0.72 


表5-1-7-1-1-3  双流区黄龙溪片区Ⅲ级商服用地宗地地价影响因素指标说明表

	           指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤800
	800～1500
	1500～2000
	2000～2500
	>3000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	周围土地利用状况
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	住宅用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工矿仓储及交通运输用地区

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-1-2-3  双流区黄龙溪片区Ⅲ级商服用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	2.30 
	1.15 
	0
	-1.15 
	-2.30 

	
	商业聚集规模
	1.60 
	0.80 
	0
	-0.80 
	-1.60 

	
	所临道路类型
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	宗地形状
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地面积
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 

	
	地形状况
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	工程地质
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.30 
	-0.60 


表5-1-7-2-1-1  双流区黄龙溪片区Ⅰ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表
	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤100
	100～200
	200～300
	300～400
	>400

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	/
	专业型商服设施集中分布
	/
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要

	
	所临道路类型
	古镇步行街
	生活型主干道
	生活型次干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥98%
	98%～90%
	90%～85%
	85%～80%
	<80%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥95%
	95%～85%
	85%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	公用设施条件
	在500米范围内各类公用服务设施齐全
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在1500米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>2500米范围内各类公用服务设施齐全

	
	临河距离（米）
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-2-2-1  双流区黄龙溪片区Ⅰ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.32 
	/ 
	0
	/
	-0.88 

	
	商业聚集规模
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	
	所临道路类型
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	公用设施条件
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	临河距离（米）
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	
	噪声污染
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	
	周围土地利用状况
	0.96 
	0.48 
	0
	-0.32 
	-0.64 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.84 
	0.42 
	0
	-0.28 
	-0.56 

	
	宗地形状
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	宗地面积
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	地形状况
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.20 
	-0.40 

	
	工程地质
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.16 
	-0.32 


表5-1-7-2-1-2  双流区黄龙溪片区Ⅱ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤500
	500～1000
	1000～1500
	1500～2000
	>2000

	
	商业聚集规模
	综合型商服设施分布，种类较丰富
	专业型商服设施集中分布
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	临河距离（米）
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-2-2-2  双流区黄龙溪片区Ⅱ住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.33 
	-0.66 

	
	商业聚集规模
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.33 
	-0.66 

	
	所临道路类型
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.15 
	-0.30 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.15 
	-0.30 

	
	公用设施条件
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.27 
	-0.54 

	
	临河距离（米）
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	
	噪声污染
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.27 
	-0.54 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.24 
	-0.48 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.21 
	-0.42 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.15 
	-0.30 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.15 
	-0.30 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.15 
	-0.30 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.12 
	-0.24 


表5-1-7-2-1-3  双流区黄龙溪片区Ⅲ级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	≤800
	800～1500
	1500～2000
	2000～2500
	>3000

	
	商业聚集规模
	零售商服设施集中地
	一般性零售商服设施分布，满足日常生活需要
	少量商服网点分布
	零星商服网点分布
	无商服网点分布

	
	所临道路类型
	混合型或生活型主干道
	生活型次干道
	交通型主干道
	交通型次干道
	支路

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥80%
	80%～70%
	70%～65%
	65%～60%
	<60%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥70%
	70%～60%
	60%～50%
	50%～40%
	<40%

	
	公用设施条件
	在1000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2000米范围内各类公用服务设施齐全
	在2500米范围内各类公用服务设施齐全
	在3000米范围内各类公用服务设施齐全
	在>3000米范围内各类公用服务设施齐全

	
	临河距离（米）
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	噪声污染
	无噪声污染
	有较轻的噪声污染，但不影响土地利用
	位于商住混合区，有一定程度噪声污染影响土地利用
	临工业区，有一定的生产噪声污染
	临交通主道或距交通主道较近，受噪声污染严重

	
	周围土地利用状况
	住宅用地区
	商服用地区
	商服与住宅混合用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	工业仓储用地区

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	≤50
	50～100
	100～150
	150～200
	>200

	
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-2-2-3  双流区黄龙溪片区Ⅲ级住宅用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	距商服中心距离(米)
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	商业聚集规模
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	
	所临道路类型
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	基础设施完善度

(供气保证率)
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	公用设施条件
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	临河距离（米）
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	
	噪声污染
	0.90 
	0.45 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	周围土地利用状况
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.40 
	-0.80 

	个

别

因

素
	距公交车站距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.35 
	-0.70 

	
	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	宗地面积
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	地形状况
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.25 
	-0.50 

	
	工程地质
	0.40 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.40 


表5-1-7-3-1  双流区黄龙溪片区工业用地宗地地价影响因素指标说明表
	     　　　指标标准

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素


	所临道路

类型
	交通型主干道
	交通型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	支路

	
	所临道路宽度(米)
	≥30
	30～20
	20～15
	15～10
	<10

	
	基础设施完善度(供水保证率)
	≥90%
	90%～80%
	80%～75%
	75%～70%
	<70%

	
	基础设施完善度(供气保证率)
	≥85%
	85%～80%
	80%～70%
	70%～60%
	<60%

	
	周围土地利用状况
	工业仓储用地区
	交通运输用地区
	公用设施及公共建筑用地区
	住宅用地区
	商服用地区

	
	产业聚集度
	周边有工业聚集，相关产业联系紧密
	周边有工业聚集，且有产业联系
	周边有工业聚集，相关产业联系不紧密
	周边有少量工业企业
	独立工矿点

	个

别

因

素
	宗地形状
	形状规则，利于规划利用
	形状较规则，利于规划利用
	形状较规划，对利用无影响
	形状不规则，但不影响规划利用
	形状不规则，不利于规划利用

	
	宗地面积
	面积适中，最适合规划利用
	面积较大，但有利于规划利用
	宗地面积对规划利用无影响
	面积过大，不利于规划利用
	面积过小，不利于规划利用

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	有较大起伏，对利用有一定影响
	起伏过大，严重影响土地利用

	
	工程地质
	地质承载力强，利于建设
	地质承载力较强，利于建设
	无不良地质现象
	有不良地质状况，但无需特殊处理
	有不良地质状况,并需特殊处理


表5-1-7-3-2  双流区黄龙溪片区工业用地基准地价修正系数表（%）

	                 修正系数

宗地修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区

域

因

素
	所临道路类型
	1.82
	0.91
	0
	-0.84
	-1.68

	
	所临道路宽度(米)
	1.43
	0.72
	0
	-0.66
	-1.32

	
	基础设施完善度

(供水保证率)
	1.04
	0.52
	0
	-0.48
	-0.96

	
	基础设施完善度

 (供气保证率)
	1.04
	0.52
	0
	-0.48
	-0.96

	
	周围土地利用状况
	1.30
	0.65
	0
	-0.60
	-1.20

	
	产业聚集度
	1.82
	0.91
	0
	-0.84
	-1.68

	个

别

因

素
	宗地形状
	1.04
	0.52
	0
	-0.48
	-0.96

	
	宗地面积
	1.17
	0.59
	0
	-0.54
	-1.08

	
	地形状况
	1.17
	0.59
	0
	-0.54
	-1.08

	
	工程地质
	1.17
	0.59
	0
	-0.54
	-1.08


（二）双流区各类用地使用年期修正系数表
表5-2-1  双流区商服用地宗地评估土地使用年期修正系数

	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0765
	0.1474
	0.2132
	0.2742
	0.3308
	0.3832
	0.4318
	0.4769
	0.5187
	0.5575

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5934
	0.6267
	0.6576
	0.6862
	0.7128
	0.7374
	0.7603
	0.7814
	0.8011
	0.8193

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8361
	0.8518
	0.8663
	0.8798
	0.8922
	0.9038
	0.9145
	0.9245
	0.9337
	0.9422

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.9502
	0.9575
	0.9643
	0.9707
	0.9765
	0.9819
	0.9870
	0.9917
	0.9960
	1.0000


表5-2-2  双流区住宅用地宗地评估土地使用年期修正系数

	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0650 
	0.1258 
	0.1827 
	0.2359 
	0.2857 
	0.3323 
	0.3759 
	0.4167 
	0.4549 
	0.4906 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5240 
	0.5552 
	0.5845 
	0.6118 
	0.6375 
	0.6614 
	0.6838 
	0.7048 
	0.7244 
	0.7428 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7599 
	0.7760 
	0.7910 
	0.8051 
	0.8183 
	0.8306 
	0.8421 
	0.8529 
	0.8630 
	0.8724 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8812 
	0.8895 
	0.8972 
	0.9045 
	0.9112 
	0.9176 
	0.9235 
	0.9290 
	0.9342 
	0.9391 

	使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9436 
	0.9479 
	0.9518 
	0.9555 
	0.9590 
	0.9623 
	0.9653 
	0.9682 
	0.9708 
	0.9733 

	使用年期
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9757 
	0.9778 
	0.9799 
	0.9818 
	0.9836 
	0.9853 
	0.9868 
	0.9883 
	0.9897 
	0.9909 

	使用年期
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9921 
	0.9933 
	0.9943 
	0.9953 
	0.9962 
	0.9971 
	0.9979 
	0.9986 
	0.9993 
	1.0000 


表5-2-3  双流区工业用地宗地评估土地使用年期修正系数

	使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0599 
	0.1163 
	0.1696 
	0.2198 
	0.2673 
	0.3120 
	0.3542 
	0.3940 
	0.4315 
	0.4670 

	使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5004 
	0.5319 
	0.5617 
	0.5897 
	0.6162 
	0.6412 
	0.6647 
	0.6869 
	0.7079 
	0.7277 

	使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7464 
	0.7640 
	0.7806 
	0.7962 
	0.8110 
	0.8250 
	0.8381 
	0.8505 
	0.8623 
	0.8733 

	使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8837 
	0.8936 
	0.9028 
	0.9116 
	0.9198 
	0.9276 
	0.9350 
	0.9419 
	0.9484 
	0.9546 

	使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9604 
	0.9659 
	0.9711 
	0.9760 
	0.9806 
	0.9849 
	0.9890 
	0.9929 
	0.9966 
	1.0000 


（三）双流区商服、住宅用地容积率修正系数表
1、商服用地

表5-3-1-1  西航港片区；东升片区Ⅰ~Ⅳ级；协和、公兴、永安片区；

九江片区；彭镇、黄水片区；金桥镇商服用地容积率修正一览表

	容积率
	≤1.0
	1.2
	1.5
	1.8
	2.0
	2.2
	2.5
	2.8
	3.0
	3.2

	修正指数
	0.8211 
	0.8817 
	1.0000 
	1.1264 
	1.2173 
	1.3105 
	1.4358 
	1.5438 
	1.6130 
	1.6666 

	容积率
	3.5
	3.8
	4.0
	4.2
	4.5
	4.8
	5.0
	5.2
	≥5.5
	/

	修正指数
	1.7484 
	1.8259 
	1.8757 
	1.9345 
	2.0159 
	2.0956 
	2.1368 
	2.1690 
	2.2383 
	


表5-3-1-2  东升片区Ⅴ级商服用地容积率修正一览表

	容积率
	≤0.8
	1.0 
	1.2 
	1.5 
	1.8 
	2.0 
	2.2 
	2.5 
	2.8 

	修正指数
	0.8878 
	0.9340 
	1.0000 
	1.0986 
	1.2069 
	1.2872 
	1.3624 
	1.4690 
	1.5707 

	容积率
	3.0 
	3.2 
	3.5 
	3.8 
	4.0 
	4.2 
	4.5 
	4.8 
	≥5.0

	修正指数
	1.6402 
	1.6956 
	1.7882 
	1.8717 
	1.9148 
	1.9649 
	2.0345 
	2.0944 
	2.1203 


表5-3-1-3  黄龙溪镇商服用地容积率修正一览表

	容积率
	≤1.0
	1.2
	1.5
	1.8
	2.0
	2.4
	2.7
	≥3.0

	修正指数
	1.0000 
	1.1111 
	1.2889 
	1.4444 
	1.5556 
	1.6111 
	1.6444 
	1.6778 


2、住宅用地

表5-3-2-1  西航港片区；东升片区Ⅰ~Ⅲ级；协和、公兴、永安片区；

九江片区；彭镇、黄水片区；金桥镇住宅用地容积率修正一览表

	容积率
	≤1.0
	1.2
	1.5
	1.8
	2.0
	2.2
	2.5
	2.8

	修正指数
	0.8420 
	0.8645 
	0.9125 
	0.9628 
	1.0000 
	1.0382 
	1.0958 
	1.1633 

	容积率
	3.0
	3.2
	3.5
	3.8
	4.0
	4.2
	4.5
	4.8

	修正指数
	1.2167 
	1.2739 
	1.3545 
	1.4330 
	1.4762 
	1.5223 
	1.5740 
	1.6186 

	容积率
	5.0
	5.2
	5.5
	6.0
	6.5
	≥7.0
	/

	修正指数
	1.6625 
	1.7034 
	1.7585 
	1.8145 
	1.8932 
	1.9467 
	


表5-3-2-2  东升片区Ⅳ级、黄龙溪镇住宅用地容积率修正一览表

	容积率
	≤1.0
	1.2 
	1.5 
	1.8 
	2.0 
	2.2 
	2.5 
	2.8 

	修正指数
	0.8669 
	0.9140 
	1.0000 
	1.0911 
	1.1546 
	1.2217 
	1.3180 
	1.4123 

	容积率
	3.0 
	3.2 
	3.5 
	3.8 
	4.0 
	4.2 
	4.5 
	4.8 

	修正指数
	1.4674 
	1.5218 
	1.6056 
	1.6929 
	1.7423 
	1.7858 
	1.8618 
	1.9306 

	容积率
	5.0 
	5.2 
	5.5 
	6.0 
	≥6.5
	/

	修正指数
	1.9692 
	2.0192 
	2.0841 
	2.1830 
	2.2457 
	


（四）双流区商服用地进深状况、临街状况修正系数表
表5-4-1  双流区商服用地进深状况修正一览表

	进深(米)
	≤2
	4
	6
	8
	10
	12
	14
	16
	18
	≥20

	修正系数
	1.32
	1.25
	1.21
	1.15
	1
	0.92
	0.85
	0.79
	0.74
	0.67


表5-4-2  双流区商服用地临街状况修正一览表

	临街状况
	背街
	一面临街
	二面临街
	三面临街
及以上

	修正系数
	0.69
	1
	1.22
	1.28


（五）双流区土地开发程度修正体系表

	开发项目
	费用

	
	商服、住宅用地
	工业用地

	宗地外
	通上水
	20
	17

	
	通下水
	18
	15

	
	通电
	15
	13

	
	通路
	25
	20

	
	通气
	16
	12

	
	通讯
	11
	8

	宗地内
	场平
	15
	15

	合计
	120
	100


小  结：

由此可见，双流区本次基准地价调整成果，与双流区房产市场、土地市场状况变化趋势一致，该成果客观地反映了当地地价水平状况。

四川大成房地产土地评估有限公司

二〇一六年六月

133
PAGE  

